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SAZETAK PROCJENE:

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Podaci Zabiljezba
Narucitelj procjene RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb
Adresa nekretnine Sars$oni, naselje Ronjgi, op¢ina Viskovo
Vrsta nekretnine Poslovne zgrade i zemljiSte
zk.ul.br. 1965i 5394
podulozak -
zk.C.br. 3350/1, 3340/4 i 3350/7
k.o. Marcelji
Posjedovni list broj 2463
k.C. 3350/1, 3350/4 i 3350/7
k.o. Marcelji
Povrsina zemljista 4782.00 m2
Korisna vrijednost povrsina - KVP 331.43
Korisna povrsina - KP 388.31
TrziSna vrijednost nekretnine (€) 118,000.00 €
Troskovi gradenja i opremanja (€/m2) 750.00 €/m2
Nova gradevinska vrijednost nekretnine 291,232.50 €
Legalitet DA, RjeSenje o izvedenom stanju
Akt za gradenje NE
Akt za uporabu DA, RjeSenje o izvedenom stanju

Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968. godine -

Neposredan pristup javnom putu DA, Vidi prilog
Uskladenost katastarskog i zemljoknjiznog operata po upisu DA
Usklaqenost katastarskog i zemljoknjiznog operata sa stanjem u DAl
naravi

Godina izgradnje 2000
Godina obnove (dogradnje) -
Energetski certifikat Nije dostavljen

DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Podaci Zabiljezba

PoloZaj (lokacija) Dobra,
Katnost zgrade Pr + Kat
Suvlasnicki udio: 1/1 100.00%
Odrzavanje nekretnine Smanjeno
Kategorija zemljista | Kategorija zemljista
Datum vrednovanja 25.01.2024.
Datum vrednovanja 25.01.2024.
Indeks na dan procjene - DZS 170.86
Procjenitelj Darjan Davidovi¢
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OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Podaci Zabiljezba
Narucitelj procjene RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb
Adresa nekretnine Sarsoni, naselje Ronjgi, op¢ina Viskovo
Vrsta nekretnine Gradvinsko zemljiste
zk.ul.br. 1965
podulozak -
zk.C.br. 3350/2, 3350/5, 3350/8 i 3350/10
k.o. Marcelji
Povrsina zemljiSta prema upisu u zemljisnik 8394.00 m2
Posjedovni list broj 178312463
k.¢. 3350/2, 3350/5, 3350/8 i 3350/10
k.o. Marcelji
Povrsina zemljiSta prema upisu u katastar 8394.00 m2
TrziSna vrijednost nekretnine (€) 158,000.00 €
Legalitet i
Akt za gradenje NE
Akt za uporabu NE
Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968. godine NE
Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastarskog i zemljoknjiznog operata po upisu DA
Uskladenost katastarskog i zemljoknjiznog operata sa stanjem u DA
naravi
DALJINJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Podaci Zabiljezba

PoloZaj (lokacija) Dobra|
Suvlasnicki udio: 1/1 100.00%
Kategorija zemljista | Kategorija zemljiSta
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 100.00%
Namjena zemljiSta Sportsko rekreacijska - R
Datum vrednovanja 25.01.2024.
Datum vrednovanja 25.01.2024.
Indeks na dan procjene - DZS 170.86
Mjera gradevinskog koristenja (k;) 0.80)
Procjenitelj Darjan Davidovi¢|
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1. Uvod

Na zahtjev narucitelja, RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska
cesta 69, Zagreb potrebno je izraditi procjenu vrijednosti nekretnine za: Poslovne
zgrade i zemljiste, naselje Ronjgi, op¢ina Viskovo, zk.c.br. 3350/1, 3350/2,
3350/4, 3350/5, 3350/7, 3350/8, 3350/10, k.0. Marcelji, upisana u zemljiSno-knjizni
odjel Rijeka, Op¢inskog suda u Rijeci, ZK.ul.br.: 1965. i 5394

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 25. sijeCnja 2024. a kao dan
kakvoce (stanja) nekretnine odreden je dan 25. sije¢nja 2024. koje je mjerodavno za
procjenu.

U izraZenoj vrijednosti nisu ukljuceni porezi na promet nekretnina.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem

pregleda predocene dokumentacije 1 oCevida.

Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se:

TRZISNA vrijednost nekretnine — predmetne nekretnine na dan vrednovanja

procjene

Procjembeni elaborat procjene sluziti ¢e narucitelju kao podloga i orijentacija
za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno
financijskih radnji koje pretpostavljaju prethodnu izradu procjene vrijednosti

nekretnina.
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2. Metoda procjene

2.1. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15), i Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15 ), te dijelom u skladu s RZB
Group Direktive Collateral evaluation.

Osnova proracuna je ploStina povrSine nekretnine ¢ija se vrijednost procjenjuje, te
jedini¢na cijena 1 m? korisne povrsine iste.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih 1 izgradenih zemljiSta, a koristi se i1 za procjenu vrijednosti
samostojec¢ih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu,
stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzi$na se vrijednost odreduje iz najmanje
tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. TrziSna vrijednost
neizgradenih 1 izgradenih katastarskih cCestica moze se utvrditi i1 iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljeZja procjenjivane katastarske cestice pokazuju
dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice. Broj kupoprodajnih cijena
(transakcija) utvrduje se na temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni
ugovor sadrzava katastarske Cestice iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U
slucaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz vise
zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju
zemljisnoknjiznih tijela.

Ako se na podrucju u kojem je smjeStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi
dovoljan broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu
koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom

nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Poredbena metoda je koriStena za potrebe procjene vrijednosti zemljista.
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2.2. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju prihodovne metode

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti
izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske

i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se
postizu na trzistu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme
podlozZni zna¢ajnim odstupanjima ili znac¢ajno odstupaju od prihoda koji se postiZu na
trziStu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju periodicki razli¢itih
prihoda.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost
gradevine i vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:

1. op¢e prihodovne metode (tzv. dvotracna prihodovna metoda),

2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotracna prihodovna metoda) i

3. prihodovne metode na temelju periodicki razlicitih prihoda.

Provedene transakcije koje su koriStene za potrebe procjene su preuzete s

Internet portala e-nekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr).

2.3. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju troSkovne metode

TroSkovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge
gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a
posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim

obiljezjima nisu usporedive.
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TroSkovna metoda se moze koristiti kao potpora prihodovnoj metodi pri ¢emu se
mora uzeti u obzir ograniCena gospodarska iskoristivost nekretnina putem
gospodarskog zastarijevanja. To vrijedi osobito za koriStenje bivSih nekretnina javne
namjene, primjerice koristenja vojnih gradevina u poduzetnicke svrhe.

TroSkovna metoda moze se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno
intenzivno odrzavanje i koje zahtijevaju visoke troSkove rekonstrukcije i
modernizacije ako troskovna metoda vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka
troSkova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u

gradevinu.

Prilikom primjene troSkovne metode uzimaju se u obzir normalni troskovi gradnje,
umanjenje vrijednosti zbog starosti, nedostatci i Stete na gradevini kao i druge

okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

S obzirom da je troSkovna metoda u prvom redu primjerena za utvrdivanje
trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa
svrhom stvaranja prihoda, u ovoj procjeni vrijednosti nekretnine nije

primijenjena ova metoda.
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2.4. Obrazlozenje za odabir metode

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na
trziStu nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina obuhvaéaju cjelinu okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom
poslovnom kretanju ponude i1 potraznje kao $to su op¢a gospodarska situacija, trziste
kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrugja.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trziSne
vrijednosti nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog

bloka i realizirane unazad Cetiri godine.

Izvor podataka o stvarno provedenim transakcijama usporednih nekretnina koristenih

u odabranoj metodi su e Nekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr).

U skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilnikom o procjeni nekretnina (NN 105/15) prilikom izrade ovog
procjembenog elaborata koriStena je prihodovna metoda za poslovne gradevine,

odnosno poredbena metoda za potrebe procjene vrijednosti zemljista.

U predmetnoj procjeni zemljiSta su koriStene transakcije za zemljista koja se
nalaze u S zoni jer temeljem javno dostupnih podataka nisu pronadene
poredbene nekretnine u istoj ili sli¢noj zoni (R) na usporedivoj mikrolokaciji i

makrolokaciji.
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3. OPCI PODACI

31 Lokacija

Procjenjivano zemljiste, k.¢.br. 3350/1, 3350/2, 3350/4, 3350/5, 3350/7, 3350/8,
3350/10, k.o. Marcelji, nalazi se u naselju Ronjgi, unutar opéine Viskovo.

Lokacija zemljiSta je okruZena veéim dijelom neizgradenim zemljiStima, osim s
jugozapadne strane gdje su sagradene obiteljske kuce.

Procjenjivana nekretnina dobro je integrirana u mjesnu mreZzu komunalne
infrastrukture, a prometno je prosjecno povezana sa vaznijim prometnicama.
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3.2. Dokaz vlasniStva

Kao dokaz vlasni§tva nad predmetnom nekretninom predoceni Su
zemljiSnoknjizni zk uloZci:

U ZK uloSku broj 1965, k.0. Mar¢elji u popisnom listu A upisano je:

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B"fi' Povrsina
Rbr, | 2eMljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. 3350/2 SUMA 2914
2. 3350/4 RONJGI 2073
ZEMLJISTE ZA SPORT | REKREACIJU 1965
POSLOVNA ZGRADA, Sarsoni, RONJGI 1C 108
3350/5 |SUMA 258
4. 3350/7 RONJGI 17
PUT 17
5. 3350/8 RONJGI 2896
ZEMLJISTE ZA SPORT | REKREACIJU 2896
6. 3350110 |RONJGI 2326
SUMA 2326
UKUPNO: 10484
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 08.09.2020.g. pod brojem Z-21811/2020
ZABILJEZBA, PRIJAVNI LIST ZA ZK KLASA: 932-06/2020-02/362 08.09.2020 01.07.2020,
71 zabiljeZuje se sukladno él. 149 Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) da je u katastru
* za evidentiranje gradevina sagradenih na k.¢ br. 3350/1 -poslovna zgrada 1B i na k.€.br. 3350/4-
poslovna zgrada 1C priloZen izvomik Rjesenja o izvedenom stanju koje je izdalo tijelo graditeljstva
PGZ , Upravni odjel za prostorno uredenje 1 zastitu okolisa klasa: UP/I-361-03/18-12/89, ur.broj:
2170/1-03-01/14-19-10 od 10. travnja 2019.

U vlasnicki list B upisano je:

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
4. Vlasnicki dio: 1/1
GT SPORTSKE PODLOGE D.0.0., OIB: 44035817662, MARICEVA DRAGA 3, 51216 VISKOVO

U teretnom listu C — Razvidni su upisani tereti!

10
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U ZK ulosku broj 5394, k.o. Marcelji u popisnom listu A upisano je:

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. | Z6Mijista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| ¢hv | m2
Eestice)
1. 33501 RONJGI 2692
SUMA 1473
ZEMLJISTE ZA SPORT | REKREACIJU 1023
UPRAVNA ZGRADA, Sargoni, RONJGI 1B 196
UKUPNO: 2692
U vlasnicki list B upisano je:
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

GT SPORTSKE PODLOGE D.0.0., OIB: 44035817662, MARICEVA DRAGA 3, 51216 VISKOVO

U teretnom listu C — Razvidni su upisani tereti!

11
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33. Komentar legaliteta

Katastarsko i zemljoknjizno stanje uskladeno je nomenklaturom i povrSinama.

Vanjskim pregledom gradevina nisu uocene promjene u smislu naknadne
dogradnje/nadogradnje/rekonstrukcije.

Ocevid interijera, izmjera i kontrola legalnosti nekretnine nisu bili omoguceni, te je
legalnost nekretnine preuzeta iz posljednje dostupne procjene (2020-10-22-25432, od
29.10.2020., ing.arh. Reno Svalek za Raiffeisen consulting d.0.0.).

U posljednjoj dostupnoj procjeni je prilozena slijedeca dokumentacija, te se navodi:

e RJESENJE O IZVEDENOM STANJU, KLASA: UP/I-361-03/18-12/89,
URBROJ: 2170/1-03-01/14-19-10, Rijeka, 10.04.2019. sa upisanim datumom
pravomocnosti 0d 10.05.2019, kojim se ozakonjuje:

- zavr§ena manje zahtjevna zgrada sportsko - ugostiteljlske namjene, kosog
razvedenog krova, katnosti dvije etaze (suteren i prizemlje), maksimalne visine mjerene
od najnize kote terena uz proéelje zgrade do krovnog vijenca cca 6,25 m, odnosno 7,50
m do najvieg dijela krova — sljemena, maksimalnih tlocrtnih gabarita sa najistaknutijim
dijelovima zgrade cca 26,71 x 11,32 m u kojoj se nalaze: u suterenu — uredski prostor,
dva spremisia, svlacionice i Wec-i, a u prizemlju — ulazni prostor, sala ugostiteljske
namjene, spremiste, terase i We-i,

- zavriena manje zahtjevna zgrada sportsko - rekreacijske namjene, kosog krova,
katnosti jedne etaZe (prizemlje), maksimalne visine mjerene od najnize kote terena uz
procelie zgrade do kose krovne plo¢e od cca 2,80 do 3,40 m, maksimalnih tlocrtnih
gabarita sa najistaknutijim dijelovima zgrade cca 17,10 x 6,65 m u kojoj se nalaze:
predprostor, sanitarni &vor - tu$, svlacionice, sala za fitnes i spremiste,

izgradene na k.. 3350/1, k.o. Marcelji, na adresi u ViSkovu, Ronjgi bb, prikazane na
geodetskom snimku izvedenog stanja nezakonito izgradenih zgrada, izradenom po
Zdeslavu Marinovi¢u, dipl.ing.geod., ovlastenom inZenjeru geodezije iz GEO- KVARNER
d.o.o0., Kostrena, Zuknica 53c, (broj ovlastenja Geo 797), oznake 46/19 od veljage 2019.
godine i snimci izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade, izradenoj po Hajrudinu
RedZovicu, ing.grad., ovladtenom inZenjeru gradevinarstva iz VELLOCO d.o.0., Viskovo,
Marini¢i, Draga 29 a, ovladtenje broj G 743), oznake 1701102 od srpnja 2017. godine.

e SNIKAK IZVEDENOG STANJA, oznake 1701102 od srpnja.2017.godine,
ovlasteni inzenjer gradevinarstva Hajrudin Redzovi¢, ing.grad. (VELLOCO
d.o.o., Viskovo, Marini¢i Draga 29).

12
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Uvidom u gore navedeni snimak izvedenog stanja i stanje na dan uvidaja, utvrdeno
je da je izgradnja predmetnih zgrada izvedena prema tlocrtnim i visinskim

gabaritima i namjenom u projektnoj dokumentaciji te se smatraju legalnim.

Prema kontrolnoj izmjeri, uvidom u arhitektonski projekt i korekciji upisane
povrsine sa odgovarajucim koeficijentom sukladno normi HRN ISO 9836:2011
(Prilog 1. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15)
poslovne  zgrade imaju korisnu vrijednost povrsina od 331,43 m2 §to c¢e biti i

mjerodavna povrsina za izradu procjene, te korisnu povrsinu od 388,31 m2.

Pristup procjenjivanoj nekretnini, gledanoj kao cjelina mogué je s javne povrsine,

k.c.br. 3421/2 i 4172, k.o. Marcelji.

13
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4. TEHNICKI OPIS NA DAN OCEVIDA (preuzeto iz procjene 2020-
10-22-25432, od 29.10.2020., ing.arh. Reno Svalek za Raiffeisen
consulting d.0.0.)

- GODINA GRADNJE: 2000. godina

-  GODINA OBNOVE: -

- KATNOST GRADEVINE:  Pr + (1kat)

- NAMJENA: Poslovna

- UPORABA GRADEVINE:  poslovne zgrade—sportsko ugostiteljska zgrada i

sportsko rekreacijska zgrada

Gradevina 1. (restoran na katu i svlacionice, te pomocne prostorije u prizemlju) se
koristi kao sportske svlacionice i pomocne prostorije, dok su na katu ugostiteljski
sadrzaji.
Gradevina 2. pomocna gradevina.

Konstrukcija zgrade
Temelji: AB temelji samci povezani AB gredama
Nosiva konstrukcija: Zidano blok opekom debljine 20 i 30 cm,

horizontalni i vertikalni serklazi
Medukatna konstrukcija: AB ploca

Kroviste: Kosi, dvostresni krov, pokrov profilirani lim
Pregradni zidovi: Opeka

Vanjski otvori: Drvena stolarija sa izo staklom

Procelja: Izvedeno

Limarija: Izvedena,

Unutarnja obrada

podovi: Dijelom parket,dijelom, dijelon betonska glazura, dijelom
keramicke plocice ovisno o namjeni prostora

zidovi: gletani i oliceni disperzivnim bojama, dijelom obloZeni
keramicim ploéicama

stropovi: zbukani/gletani i bojani poludisperzivnim bojama, spusteni

strop, pogled krovne konstrukcije, lamperija

unutarnja stolarija: Drvrna stolarija,

oprema: Standardna,

grijanje, klimatizacija: Izvedeno klima jedinicama
PRIKLJUCCI NA:

NN mrezu: Da vodoopskrba: Da odvodnja: Da telefon: Da plin: Ne
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TEHNICKI OPIS ZEMLJISTA

Zemljiste (3350/2, 3350/5, 3350/8 i 3350/10, sve k.o. Marcelji) koje je predmet ove

procjene ¢ini prostornu cjelinu nepravilnog oblika, ukupne povrsine 8.394 m?.

Predmetno zemljiSte (promatrano kao cjelina) ima omogucen pristup na javnu
prometnu povrsinu.

Zemljiste se koristi kao sportski rekreacijski centar.

Zemljiste je ravno u dijelu gdje su smjeStena igraliSta, dok je ostatak zemljista u
blagom padu.

Na zemljistu su izvedeni prikljucak elektri¢ne energije, gradskog vodovoda i gradske

odvodnje. Prikljucak plina nije izveden.

Prema dostavljenom Uvjerenju o podacima iz dokumenata prostornog uredenja,
Klasa: 350-05/20-03/73, Urbroj: 2170/1-03-01/17-20-2, Rijeka, 02.03.2020,
zemljiSta se nalaze u obuhvatu slijedecih prostorno planskih dokumenata, te je

definirano:

Uvidom u dokumentaciju prostora ovog tijela uprave, utvrdeno je da se
katastarske Cestice 3350/1,3350/4, 3350/10, 3350/2, k.o. Maréelji, osnovem Odluke
o donosenju Prostornog plana uredenja Opéine Viskovo (SN PGZ br. 49/07, 4/12),
nalaze kako slijedi:

- k. 3350/, 3350/4, 3350/10, unutar gradevinskog podrucja sporisko
rekreacijske namjene Ronjgi, planske oznake R.

- k.& 3350/2, dijelom izvan gradevinskog podrudja, a dijelom unutar
gradevinskog podrudja sportsko rekreacijske namjene Ronjgi, planske oznake R.

Osim toga predmetne katastarske Cestice u obuhvatu su i Odluke o donosenju
UrbanistiCkog plana uredenja sportsko-rekreacijske zone i dijela naselja u Ronjgima
(SN Opéine Vigkovo br. 8/18), gdje im je namjena odredena kao zona R2-1,
planirana gradnja rekreacijskih objekata.

Ovo uvjerenje vrijedi do izmjene materijalnih propisa, cdnosno odluka na
osnovu kojih je izdano.

Nova lokacijaska informacija nije dostavljena.
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Sukladno dostupnim online podacima Prostorni plan opdéine Viskovo nije

mijenjan u odnosu na posljednju dostupnu procjenu

Prema (Odluci o II izmjenama i dopunama Prostornom planu uredenja Op¢ine
Viskovo - Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije br. 7/20)

Gradevina u fumkciji sporta i rekreacije

Clanak 33.
(1) Ovim Planom se odreduju sljededi uvjeti za uvjeti za
konitenje, zaititu, gradenje 1 rekonstrukciju gradevina u
fumkciji sporta 1 rekreacije- zatvorene sportsko-rekreaci)-
ske gradevine:
1. Lokacija zahvata u prostorn
Gradevine u finkelji sporta 1 rekreacije (zatvorene sport-
sko-rekreacijske gradevine) mogu se graditi u svim grade-
vinskim podrucjima naselja

Clanak 34.
Ovim Planom se odreduju sljededi uvjeti za uvjeti za kon-
itenje, zaStitu, gradenje 1 rekonstrukeiju gradevina u funk-
ciji sporta 1 rekreacije — otvorenih sportsko-rekreacijskih
1gralita:
1. Lokacija zahvata u prostorn
Gradevine u funkeiji sporta 1 rekreacije — otvorena sport-
sko-rekreacijska igralista mogu se graditi u svim gradevin-
skim podméjima naselja
1. Namjena gradevine

Osnovna namjena je drudtvena namjena- gradevina u
fumkciji sporta 1 rekreacije — otvorena sportsko rekreaci)-
ska igralifta (otvoreni bazeni, sportsko-rekreacijski tereni,
igraliita, djedja igralifta 1 s1.). Na gradevno) je éestici mo-
guce planirati 1 pomocne gradevine koje smiju bitl samo u
funkciji esnovne namjene.

Unutar gradevmuh podruéja naselja mogu se graditi sve gra-
devine namijenjene sportsko-rekreacijskim aktivnostima
izuzev streljana otvorenog tipa.

3. Veli¢ina gradevine:

Veliéina gradevine odreduje se temeljem sljedecih uknpmih
kriterija:

2. Namjena gradevine

Osnovna namjena je drustvena namjena- gradevina u funk-
ciji sporta 1 rekreacije (zatvorene sportsko rekreacijske
gradevine- dvorane, zatvereni bazeni i sl.). Na gradevnoj
je festici moguée planirati 1 pomoéne gradevine koje smiju
biti same u funkeijl osnovne namjene.

Unutar gradevmh podricja naselja mogu se graditi sve gra-
devine namijenjene sportsko-rekreacijskim aktivnostima
izuzev streljana otvorenog tipa.

Zatvorene sportsko rekreacijske gradevine mogu imati 1
sadrzaje trgovadke-uslufne 1 ugostiteljsko-turisticke na-
mijens.

3, Velifina gradevine:

Velifina gradevine odreduje se temeljem sljedecih ukupnih
kriterija:

- najveci koeficijent izgradenost gradevinske Cestice (kig)
je 0.4

- najvecl dopusteni koeficijent iskoristenost (kis) gradevne
Sestice je 1.2

- najveca vising gradevine je 9 m

- najveci dopuitend broj etaZa je 2 nadzemmne i jedna pod-
zemna etafa

- neposrednom provedbom ovog Plana mogude je graditi
gradevine u funkeiji sporta 1 rekreacije (zatvorene sport-
sko-rekreacijske gradevine) najvede poviiine do 600m32
GBP.

- Pomocne gradevine mogu imati najvise jednu nadzemm
1jedm podzemmn etaiu. One se grade uz uvjet da visina od
kote konaéne zaravnatog terena do gomjeg rmuba krovnog
vijenca gradevine mije visa od visine osnowvne gradevine 1
ne prelazi visinu od 3,5 metara.

- najvedi dopusteni koeficijent 1zgradenosti (Jag) je 0.8,
- najveci dopuiteni koeficijent iskoristenosti (kis) gradevne
Cestice je 0.8,

- Pomocne gradevine mogu imati najvise jedmm nadzemmnn
etazn. One se grade uz uvjet da visina od kote konaéno za-
ravnatog terena do gomjeg miba krovnog vijenca gradevine
nije vifa od visine osnovne gradevine i ne prelazi visim od
3,5 metara. Najveca dozvoljena povriina tlocrine projekcei-
je pomoéne gradevine je 60 m2.
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Clanak 57.

Crvim Planom odredmju se smjemice za lzradu urbanistié-
kog plana uredema naselja Ronjei - TP 15

— Odlukem o izradi Plana utvrdit ce se ciljevi 1 pro-
gramska polazista n odnosu na planirane sadrzaje
dijela naselja

— Postici skladm strukturu 1 odnose namjena unutar
obuhvata Plana

— Osigurati minimalne sadrzaje javne i drustvene na-
mjene u skladu s tockom 4. Uvjeti smjeitaja drustve-
nih djelatmosti ovog Plana.

— U gradevinskom podruéju naselja mogun se planirati
sve vrste gradevina u skladu s élankom 19. ove Od-
luke. Graniéne vnjednosti gradevnih festica 1 uvje-
i gradnje na 1stim utvrditi ¢e UPU-om. Bududi da
se radi o ved izradenom Plamu (za dio podmudja na
snazi je urbamisticki plan uredenja) mogu se propi-
sati razliciti kvantitativid 1 kvalitativid uvjeti 1 mjere
za provedbu zahvata u prostonu, odnosne visi ili mz
prostormi standardi, od uvjeta damh za neposredmu
provedbuutocki 2.2.1. odredbi ovog Plana za pojedi-
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mu vrstu gradevine, osohito poitujuéi lokalne uvjete.

— Nuimo je osigurati mjere zaitite ckolifa (zrak, tlo,
voda, buka), sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere
zaStite krajobraznih i prirednib vrijednost 1 kultur-
no-povijesnih cjelina, . Mjere sprecavanja nepovolj-
nog utjecaja na okolis 1 ostalih odredbi ovog Plana

— Unutar obuhvata urbamistickog plana uredenja obave-
mo se, 1 dijeln, planiraju 1 sadrZaji ngostiteljsko-tun-
sticke namjene koji su primjereni smjestaju u naselju
{objekt 1z skupme _hoteli-osmm vrste tunisticko na-
selje 1 unstickl apartmani, objekt iz skupine kampo-
vi 11li objekti iz skupine ostali ugostiteljski objekt
za smjesta)). Minimalni ukupni kapacitet ugostitelj-
sko-turistickih sadrzaja na podméju obubvata Plana
je 50 lezajeva. Ugostiteljsko-tumstiéks sadrzaji mogu
se planirati 1 kao prateci sadrzaji sportsko-rekreaci)-
skih 1 kultumih sadrzaja na podmuéjuo cbubvata

— Nuzmo je u ubanistickom Planu teZiti manjo) 1zgra-
denost gradevnih cestica 1 vedem udjelu slobodnih 1
uredenih zelenih parkovmih povriina, u cilju ofuova-
nja prepoznatog  biockoridora™

— Nuime je osigurati mjere zaitite okolifa (zrak, tlo,
voda, buka), sukladno odredbama peglavlja 6. Mjere
zaifite krajobrazmih i prirodnih vrijednost 1 kultur-
no-povijesnih cjelina, 8. Mjere spre€avanja nepovolj-
nog utjecaja na okolis 1 ostalih odredbi ovog Plana
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Sukladno dostupnim online podacima UPU sportsko rekreacijske zone i dijela
naselja u Ronjgima nije mijenjan u odnosu na posljednju dostupnu procjenu

Prema (Urbanistickom planu uredenja sportsko-rekreacijske zone i dijela
naselja u Ronjgima — SluZbene novine Opéine Viskovo br. 08/18)

Clanak 31. 3. Smyjeétaj gradevine na gradevnoj Eestici
Uvjeti gradnje uredenja sportskih gradevina na povriim Na gradevno) Eestict mogu se smyestiti 1 pomocéne gradevi-
postojece sportske namjene R2-1 utvrduju se kako slyedi: ne, koje ¢e se graditi na temelju uvjeta datih odredbama za
1.0blik 1 velicina gradevne cestice provodenje vaZeceg Plana Sireg podrugja.
— povriina gradevne éestice 1znosi cca 1.3 ha Svi dyelovi gradevine moraju se smyestiti u gradivi dio

gradevne Eestice, kako podzemmni, tako 1 nadzemmi. Van

2. Namjena, veliéina 1 gradevinska (bruto) povriina gra- i - . . . .
J . )P & gradivog dijela gradevne Cestice dozvoljava se izgradmja

devine . - ST

) ) ) . o nadstrednica ulaza. pergola. vijenca 1 brisoleja do mak-
Unutar ove namjene smjedteni su sportski tereni 1 rekrea- simalno 1.5 metara, ali tako da budu u skladn sa drugim
cyske poviSme. medu kojima 1: dva malonogometna igra- vazecim posebnim propisima glede protupoZarne zastite.

hita, tems 1grahiéte, kosarkagko. odbojkagko 1graliste, 1 sl

. T . 4. Uredenye gradevne Cestice
Uz navedeno unutar zone smjeiteno je djeéje 1graliite, kao e

Gradevnu €esticu hortikulturno urediti s autohtomm ze-

1 ugostiteljsk objekt. . L . .
g_ - 't-:]ef:l doz{t-'ol e koeRchent zgradenost (k) 1200 lenilom. mmajuéi prije svega u vidu eventualne postojece
. :] 1 1 J gra ig vece stablagice koje bi trebalo u najveéo) moguéo myern
s10.1: -
’ zadrzati.
—najveéi dozvoljeni koeficyent iskoristivostt (K i . o
iz.l.Jlo‘;i 0.2 ! . (K") Unutar osnovne namjene moguce je planirati pjeiacke sta-

ze. manja djedja igralista. odmoriéne zone 1l kao 1 posta-
vu urbane opreme.

Iznad podzemne mfrastrukture 1 v njenoj blizini saditi ni-
sko 1 srednje visoko rastlinje 1 travnjake ¢ij1 korjenov si-
stem ne prelazi dubinu 0.5 metara. Izbjegavat sadmu sta-
blagica na udaljenosti manjoj od 2.0 metra od podzemne
infrastrukture.

Unutar gradevne Zestice potrebno je osigurati manevarski
prostor za vozila zaposlenih 1 opskrbe 1 komunalnih sluzbi.

— Najveca dozvoljena katnost gradevine 1znosi tr1 (3)
nadzemne etaze (P+2)

— najveca dozvoljena visina gradevine od najnize kote
konaéno zaravnatog terena iznosi 9.0 m

Parkiralina myesta planiraju se na povréini javnog parki-
raliita P.

P L I 1 : =
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TUMAC ZNAKOVLJA

TERITORIJALNE | STATISTICKE GRANICE

OPCINSKA GRANICA

OSTALE GRANICE

ENEEENEN GRANICA OBUHVATA

GRANICA IZMEDU POJEDINIH DIJELOVA NASELJA NX-X

PROSTORI ZA RAZVOJ | UREDENJE
RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA

IZGRADENG NEIZGRADEND

‘@, GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA - dio
gradevinskog podrucja planiran za urbanu preobrazbu

77 GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA - neizgradeni
//A neuredeni dio

IZGRADENG NEZGRADEND

[ () /] GRABEVINSKO PODRUCJE POSLOVNE NAMJENE

'UREDENI | NEUREDENI DIO

IZGRADEND NEIZGRADENOD

'UREDENI | NEUREDENI DIO

@ GRADEVINSKO PODRUCJE ZA GOSPODARENJE OTPADOM
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TUMAC GRAFICKIH PROSTORMIH FOKAZATELJA | PLANSKIH ZNAKOVA:
DRLHVAT PROST ORMOG.

PLANA | GRANCE GROBLIA -

Lokacile drubtyenh delstnostt

EI - opélnaka uprava, [avoabilieEk] wod e |
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Prostorni plan uredenja Opc¢ine Viskovo (Odluku o II. lzmjenama i dopunama
prostornog plana uredenja Opcine Viskovo, SN Op¢ine Viskovo br. 7/20) i UPU
Ronjgi nisu uskladeni u smislu Kig i Kis i potencijalne mogucnosti gradnje, te ¢e se za
potrebe procjene Koristiti definirana namjena iz Prostornog plana, a Zakonom o
gradnji (u slucaju protivnosti prostornog plana nize razine prostornom planu vise
razine, prilikom akta za provedbu prostornog plana primjenjuje se prostorni plan vise
razine).te Kigi Kis iznose 0,8, a koji koeficijent ¢e se koristiti u procjeni.

Prostorni plan uredenja Opc¢ine Viskovo i UPU Ronjgi nisu u potpunosti uskladeni u
smislu razgrani¢enja povrsina i definiranja namjena.

Prostornim planom je definirano da se k.C.br. 3350/2, dijelom nalazi izvan
gradevinskog podrucja, a dijelom unutar gradevinskog podrucja sportsko rekreacijske
namjene Ronjgi, planske oznake R.

Pregledom grafickog prikaza Prostornog plana, ne moze se to¢no odrediti povrSina
k.¢.br. 3350/2 koja se nalazi u zoni R, a koja povrSina se nalazi izvan gradevinskog
podrucja, ali je vidljivo da se cca 500 m2 nalazi izvan gradevinskog podrudja a
ostatak se nalazi u zoni R, a koji omjeri ¢e se koristiti u daljnjem tijeku izracuna
trZiSne vrijednosti nekretnine.

Povrsina po zonama:

Ukupna povrSina zemljista 8394.00 m2

Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljista 94.04% 7894.00 m2

Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljiSta:
IV Kategorija zemljiSta f 5.96% 500.00 m2
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5. ZAKONSKA REGULATIVA

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata primjenjivale su se odgovarajuce
odredbe 1 smjernice odgovaraju¢ih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i

normativa i to kako slijedi:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),

- Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15 i 26/16),

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14 i 81/15),

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04,
107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13 i 108/17),

- Zakon o gradnji (NN 20/17),

- Zakon o prostornom uredenju (NN 65/17),

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17),

- Gradevinska regulativa i ostala pravila struke.
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PRILOZI
Prilog br.1 Fotodokumentacija

Prilog br.2 IzraGun NKP-a

Prilog br.3-6  Izracun vrijednosti nekretnine

Prilog br.7 Izvadak iz zemljiSne knjige
Prilog br.8 Izvod iz posjedovnog lista
Prilog br.9 Izvod iz katastarskog plana

Prilog br.10 RjeSenje o izvedenom stanju i pripadajuca projektna dokumentacija
Prilog br. 11 Pristup na JPP
Prilog br.12  lzjava o neovisnosti i nepristranosti

Prilog br.13  Ovlastenje sudskog vjestaka
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ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog elaborata procjene utvrdena je prometna vrijednost
nekretnine za: Poslovne zgrade i zemljiSte, naselje Ronjgi, opéina Viskovo, zk.¢.br.
3350/1, 3350/2, 3350/4, 3350/5, 3350/7, 3350/8, 3350/10, k.o. Marcelji, upisana u
zemljisno-knjizni odjel Rijeka, Op¢inskog suda u Rijeci, ZK.ul.br.: 1965 i 5394.

Ovim procjembenim elaboratom vrijednosti nekretnine, utvrduje se trzisna

vrijednost nekretnine za:
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» poslovne zgrade, 3350/1, 3350/4 i 3350/7, k.o. Marcelji

UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 118,000.00 €
KORISNA POVRSINA 388.31 m2
JEDINICNA CIJENA 303.88 €/m2
KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA 331.43 m?2
JEDINICNA CIJENA 356.03 €/m2

> zemljiste, 3350/2, 3350/5, 3350/8 i 3350/10, k.o. Mar¢elji:

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 157,935.66 €

ZAOKRUZENO 158,000.00 €
POVRSINA ZEMLJISTA 8,394.00 m2
JEDINICNA CIJENA ZEMLJISTA 18.82 €/m2

Elaborat procjene posluziti ¢e narucitelju kao osnova za bilo kakve pravno

financijske radnje koje pretpostavljaju utvrdivanje stvarne prometne — trzne
vrijednosti nekretnina.

U Zagrebu, 05. veljace 2024.

lzradio: Odobrio:
Darjan Davidovié, strué.spec.ing.aedif. Marijo Stimac, ing.grad.
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prilog br. 1: fotodokumentacija
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Zemljiste, ké.br. 3350/2, 3350/5, 3350/8 1 3350/10, k.o. Marcelji

2 I
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PRILOG BR. 2 - PROCJENA VRIJEDNOSTI - izraéun KVP-a, BGP-a i BV-a

"RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb

L4 . Pt

Poslovne zgrade i zemljiSte

7 T . e . .
Sarsini, naselje Ronjgi, op¢ina ViSkovo

KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA

Ocevid interijera i izmjera nisu bili omoguéeni pa su povrsine preuzete iz posljednje dostupne procjene (2020-10-22-
25432, od 29.10.2020., Reno Svalek za Raiffeisen consulting d.o.o.)

Visina Korisna Koeficijent Korisna vrijednost
h povrSina korisne povrsina
POSLOVNE ZGRADE KP vrijednosti KVP
povrSina (m?)
(m) (m?)
RESTORAN SA UREDOM |
SVLACIONICAMA
UREDSKI PROSTOR 2.80 22.02 1.00 22.02
SVLACIONICA 2.80 5.39 1.00 5.39)
SVLACIONICA 2.80 5.39 1.00 5.39
SANITARNI CVOR-TUS 2.80 20.38 1.00 20.38
SVLACIONICA 2.80 5.39 1.00 5.39
SVLACIONICA 2.80 5.39 1.00 5.39
wC 2.80 6.81 1.00 6.81]
wC 2.80 0.99 1.00 0.99
wc 2.80 0.99 1.00 0.99
wWC 2.80 3.29 1.00 3.29
SPREMISTE 2.80 12.19 0.50 6.10
SPREMISTE 2.80 3.15 0.50 1.58
UKUPNO: 91.38 83.71]
ULAZ STEPENICE 10.25 0.25 2.56)
wcC 3.40 2.14 1.00 2.14
wC 3.40 2.04 1.00 2.04
SPREMISTE 3.40 6.44 1.00 6.44]
wC 3.40 1.20 1.00 1.20
SALA 3.40 129.16 1.00 129.16)
TERASA 4.71 0.25 1.18
TERASA 50.65 0.25 12.66
UKUPNO: 206.59 157.38
RESTORAN SA UREDOM |
SVLACIONICAMA UKUPNO: 297.97 241.09
GOSPODARSKA ZGRADA
PRETPROSTOR 2.50-3.05 9.25 1.00 9.25)
SANITARNI CVOR-TUS 2.50-3.05 3.92 1.00 3.92)
SVLACIONICA 2.50-3.05 7.56 1.00 7.56)
SVLACIONICA 2.50-3.05 7.43 1.00 7.43
SVLACIONICA 2.50-3.05 6.77 1.00 6.77,
SPREMISTE 2.50-3.05 1.44 1.00 1.44]
FITNESS 2.50-3.05 53.97 1.00 53.97
GOSPODARSKA ZGRADA UKUPNO: 90.34 90.34]
SVEUKUPNO: 388.31 331.43
SAZETAK KVP KP BY
(m?) (m?) (m°)
RESTORAN SA UREDOM |
SVLACIONICAMA UKUPNO: 241.09 291.87 1,008.31
GOSPODARSKA ZGRADA UKUPNO: 90.34 90.34 330.77
UKUPNO: 331.43 388.31 1,339.08

NAPOMENA: sveukupna powr§ina mjerodavna za izracunije je korisna vrijednost powr§ina gradevine.

28

2024-01-18-36547




Raiffeisen
x Bank

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 2024-01-18-36547

PRILOG BR 3. - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZAKUPA - ANALIZA USPOREDNIH ZAKUPA

"RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb
"Gradvinsko zemljiste
Sarsoni, naselje Ronjgi, op¢ina Viskovo

z

3 REDNIBROJ TRANSAKCUE il, Z, 3. 4. 5. 6. 7. 8. ), 10.

=

E VRSTA UGOVORA ZAKUP ZAKUP ZAKUP

4

i

z Viskovo, k.&.br. 3020/1, . - Rijeka (Drenova), Svetog

5 ADRESA s Rijeka, Osjecka 73 Jurja 20

3

w

g NAMJENA POSLOVNOG PROSTORA Poslovni prostor Poslovni prostor Poslovni prostor

&

>

G‘ POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA 900.00 410.00 127.00

%

a

I MJESECNA ZAKUPNINA 5.00€ 5.00€ 5.00€

z

2

3 DATUM UGOVORA $nji zakup $nji zakup $nji zakup

ULAZI U PRORACUN DA DA DA

RAZLOG ISKLJUCENJA 1Z USPOREDBE

MEBUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE

=
z

3

<

z

a

w

N

w_

2F

Z0

w o

0 =

§ u Indeks na dan transakcije 170.86 170.86 170.86
as

ag

B g Korektivni faktor (PN/UN) 1.00 1.00 1.00
20

£3

B CENA

<9 MEDUVREMENSKI IZJEDNA

£z JEDINIGNA CIJENA 5.00 €/m2 5.00 €/m2 5.00 €/m2
Fae)

g3

E 5 INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE

+

S Koeficijent preraégnﬁvanja polozajnog 0.95 0.90 0.95
4 obiliezja

7]

z

g Koeficijent preracunavanja tehnickog 1.05 110 1.05
w stanja . i i

3

E Koeficijent preraunavanja veli¢ine 1.05 1.00 0.95

poslovnog prostora u zakupu

MEBUVREMENSKI, INTERKVALITATIVNO
| SUKLADNO INDEKSU RAZVIJENOSTI 5.24 €/m2 4.95 €/m2 4.74 €/m2
1ZJEDNACENA JEDINICNA CIJENA

PROSJECNA IZJEDNACENA JEDINICNA

<
Z CloENA 4.98 €/m2
H
[%2]
Q APSOLUTNO ODSTUPANJE OD 0.02 €/m2 0.02 €/m2 0.02 €/m2
Z % PROSJECNE CIJENE " " -
§ 3 RELATIVNO ODSTUPANJE OD
E) PROSJECNE CIJENE 0.50% 0.50% 0.50%
2
% ULAZI U PRORACUN DA DA DA
ODABRANA USPOREDNA NEKRETNINA 5.24 €/m2 4.95 €/m2 4.74 €/m2
ES
a APSOLUTNO ODSTUPANJE 0.26 €/m2 -0.03 €/m2 -0.24 €/m2
o
é
é RELATIVNO ODSTUPANJE 5.26% -0.50% -4.76%
(59
3
(? KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 0.07 0.00 0.06
g
E
,% SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH STANDARDNA o DVOSTRUKA
= ODSTUPANJA 013 DEVIJACIJA 025 | 5.03% STAND. 050
& DEVIJACIJA
ODABRANA TRZISNA JEDINIENA AR

VRIJEDNOST ZAKUPA
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PRILOG 4 - PROCJENA VRIJEDNOSTI - PRIHODOVNA POJEDNOSTAVLJENA METODA - REZULTAT

AUSTRIA d.d.,
"Gradvinsko zemljiste
"Sarsoni, naselje Ronjgi, opéina Viskovo

cesta 69, Zagreb

2024-01-18-36547

OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
GODINA PROCJENE 2024
.GODINA IZGRADNJE 2000
Starost objekta (G): 24 god
Odrzivi vijek koristenja OVK: 80 god
Preostali vijekt koritenja (4-3); 56 god
A - Lokacija/ B - Zgrada C - Stanje
FK MATRICA trziste opéenito zgrade
15 2 2 (Prilog 10. Pravilnika)
(Odabrani faktor koristenja: 2
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK): 30.00%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - POOVK(%): 64.00% (Prilog 10. Pravilnika)
(OOVK (OVK*POOVK): 51 god
PRIHODOVNA OBILJEZIA NAPOMENE
TRZISNA NAJAMNINA - MJESECNA 4.98 €/m2
(OSTALI GODISNJI PRIHODI 0.00 €
(ORIJENTACIJSKA KAMATNA STOPA Poslovne zgrade 5.0-6.0 % (Prilog 13. Pravilnika)
(ODABRANA ORIJENTACIJSKA KAMATNA STOPA 9.00%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE:
- Prema polozaju: Dobar do vrlo dobar, prosjeéni rizici: 0.00 % 0.00%
- Kvaliteta gradevine: Prosje¢na: 0.0 % 0.00%
- Gospodarska situacija: Prosjecna: 0.0 % 0.00%
- Razvojni potencijal: Ne postoji: 0.0 % 0.00%
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 9.00%
TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 12.00%
(ODRZIVI VIJEK KORISTENJA - OVK (god.) 80 god (Prilog 9. Pravilnika)
(OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 51 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 10.97 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNI FAKTOR - ZEMLJISTE 1/q" = 1/(1+(p/100))" 0.012 (Prilog 8. Pravilnika)
1ZRACUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLJENA METODA NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRIHOD 19,786.52 €
RIZIK ZBOG POTENCIJALNE NEPOPUNJENOSTI 20.00%
UKUPNI REDUCIRANI GODISNJI PRIHOD 15,829.22 €
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 2,374.38 €
CISTI GODISNJI PRIHOD - PG 13,454.83 €
PRIHODOVNA VRIJEDNOST POSL. PROSTORA (PGxM) 147,653.63 €
VRIJEDNOST ZEMLJISTA 0.00 €
DISKONTIRANA VRIJEDNOST ZEMLIJISTA (VZ/q") 0.00 € Ako je OOVK > 50 god., zemlijiste se ne uzima u obzir
(OSTALI GODISNJI PRIHODI 0.00 €
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIJE KOREKCIE - PV 147,653.63 € (PV = PGXM+VZ/q")
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Povremeno/ogranigeno: <5 % 0.00% 0.00 €
Utjecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0.00% 0.00 €
|Odrzavanje Smanjeno -20.00% 29,530.73 €
Trokovi rusenja, odvoza i Cis¢enja 0.00 €
UKUPNO ODBICI -29,530.73
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 118,122.90 €
ZAOKRUZENO 118,000.00 €
JEDINICNA CWENA 303.88 €/m2
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PRILOG BR 5. - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA - ANALIZA USPOREDNIH ZEMLJISTA

Gradvinsko zem|

AUSTRIA d.d., cesta 69, Zagreb
jiste

Sarsoni, naselje Ronjgi, op¢ina Viskovo

omena: u predmetnoj procjeni zemijista su koristene transakcije za zemijita koja se nalaze u S zoni jer temeljem javno dostupnih podataka nisu pronadene poredbene nekretnine u istoj il siiénoj zoni (R) na usporedivoj mikrolokaciii

Napt
makrolokacij

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1 2. 3. 10.
ADRESA Margelji Margelji Marcelji
K& E 335053 180411
E K.0. Marcelji Marcelji Marcelji
P
=
E 'VRSTA NEKRETNINE ZEM ZEM ZEM
o
i
5 POVRSINA KOJA SE PRODAJE 2662 702 609
2
8
g JEDINICNA CIJENA 19.90 28.50 29.60
B
z DATUM SKLAPANJA UGOVORA 2012023 2012023 1012022
g
3
E NAMJENA S S S
=
g
; KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI
Ulazni podatak 1.00 1.00 1.00
Odabrana vrijednost 1.00 1.00 1.00
KATEGORIJA ZEMLJISTA - - -
S 0. I | Kategorija zemljista | | Kategorija zemljista | | Kategorija zemljista
s2
22
Z
g5
53% ULAZI U PRORACUN DA DA DA
g
528
36N
22
RAZLOG ISKLJUCENJA 1Z USPOREDBE
MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
Indeks na dan transakcije 170.86 170.86 147.28
Korektivni fakior (PN/UN) 1.00 1.00 116
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE
Koeficent za preracunavanje (KP) 1.00 1.00 1.00
Koeficent preracunavanja miera gradevinskog
koristenja. (PN/UN) 0.80 0.80 0.80
ODNOS KATEGORIJE ZEMLIISTA
KATEGORIJA ZEMLIISTA | Kategorija zemljista | Kategorija zemljista | Kategorija zemljista
ODABRANI ODNOS 100.00% 100.00% 100.00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1.00 1.00 1.00
Sligna Manja Manja
PovrSina Gestice U promelu
1.00 0.90 0.90
Slicna Slicna Slicna
1.00 1.00 1.00
Sligan Bolji Bolji
Oblik Gestice
1.00 0.95 0.95
MEBUVREMENSKI | INTERKVALITATIVNO
1ZJEDNACENA JEDINIGNA CIJENA BRdng B2 2etoR2
PROSJECNA IZJEDNACENA JEDINIENA
CIIENA. 19.63 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE -3.71 €/m2 -0.14 €/m2 3.85 €/m2
RELATIVNO ODSTUPANJE -18.92% -0.71% 19.63%
$
& ULAZI U PRORACUN DA DA DA
z
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PRILOG BR. 6 - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA - REZULTAT

RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb
Gradvinsko zemljiste
Sarsoni, naselje Ronjgi, op¢ina VisSkovo

NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjec¢na cijena 19.63 €/m2
Ukupna povrsina zemljista 8394.00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljiSta 94.04% 7894.00 m2

Dio zemljista u drugoj kategoriji zemljista:

IV Kategorija zemljiSta 5.96% 500.00 m2

Vrijednosni odnos u odnosu na prosje¢nu cijenu 30.00% 5.89 €/m2

Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100.00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 157,935.66 €

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

POLOZAJNA OBILJEZJA

Lokacija: Dobra lokacija: 0 do + 5% 0.00%
Okoli$ - zelenilo: Prosjecni standard: 0 % 0.00%
Emisije iz okoliSa: Nema 0.00%
UKUPNO POLOZAJNA OBILJEZJA 0.00 €
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0.00%
Utjecaj zagadenja Nema: 0 % 0.00%
zraka
UKUPNO ODBICI 0.00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 1IZNOS
Teret sluznosti Nema 0.00 €
TroSkovi ruSenja, odvoza i ¢iS¢enja 0.00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0.00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 157,935.66 €
ZAOKRUZENO 158,000.00 €
JEDINICNA CIJENA ZEMLJISTA 18.82 €/m2
NAPOMENE:
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Prilog br.7
T NESLUZBENA KOPIJA

y
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 18.01.2024. 09:43 Verficirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 324671, MARCELJI Broj ZK uloska: 1965

Broj zadnjeg dnevnika: Z-28572/2022
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
Rbr. | 2emliista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. 3350/2 SUMA 2914
2. 3350/4 RONJGI 2073
ZEMLJISTE ZA SPORT | REKREACIJU 1965
POSLOVNA ZGRADA, Sarsoni, RONJGI 1C 108
3350/5 [SUMA 258
4, 3350/7 RONJGI 17
PUT 17
5. 3350/8 RONJGI 2896
ZEMLJISTE ZA SPORT | REKREACIIU 2896
6. 335010 |(RONJGI 2326
SUMA 2326
UKUPNO: 10484
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 08.09.2020.g. pod brojem Z-21811/2020
ZABILJEZBA, PRIJAVNI LIST ZA ZK KLASA: 932-06/2020-02/362 08.09.2020 01.07.2020,
71 zabiljeZuje se sukladno ¢l. 149 Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) da je u katastru
" za evidentiranje gradevina sagradenih na k.€.br. 3350/1 -poslovna zgrada 1B i na k.¢.br. 3350/4-
poslovna zgrada 1C priloZen izvornik RjeSenja o izvedenom stanju koje je izdalo tijelo graditeljstva
PGZ , Upravni odjel za prostorno uredenje i zastitu okolisa klasa: UP/I1-361-03/18-12/89, ur broj:
2170/1-03-01/14-19-10 od 10. travnja 2019.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
4. Vlasnicki dio: 11
GT SPORTSKE PODLOGE D.0.0., OIB: 44035817662, MARICEVA DRAGA 3, 51216 VISKOVO
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.01.2024. 09:45:59 Stranica: 1
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=
3 IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 324671, MARCELJI Broj ZK uloska: 1965
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
4.
41 Zaprimlieno 16.11.2018.g. pod brojem Z-44938/2018 250.000,00 EUR Sporedni uloZak
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU BR.
18618810005 10.10.2018, uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninama upisanim u
A radi osiguranja novEane trazbine u iznosu od 250.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti, uve¢ano za sve ugovorene kamate i troSkove te prema uvjetima
iz Sporazuma, za korist:
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. , OIB: 53056966535, MAGAZINSKA
CESTA 69, 10000 ZAGREB
4.2 Zaprimlieno 16.11.2018.g. pod brojem Z-44938/2018 na4.1
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk ul 2643 k 0 KOZALA
4.3  Zaprimljeno 26.08.2022 g. pod brojem Z-28571/2022 na4.1
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 5394 k.o MARCELJI
5.
51 Zaprimljeno 18.10.2019.g. pod brojem Z-29195/2019 600.000,00 EUR Sporedni uloZak
UKNJIZBA, ZALOZNQPRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU BR 19618810003
17.10.2019, ZAJEDNICKO, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od EUR
600.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti, uve¢ano za sve ugovorene kamate |
troskove te prema uvjetima iz ugovora, za korist:
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, PETRINJSKA ULICA
59, 10000 ZAGREB
52 Zaprimljeno 18 10 2019 g pod brojem Z-29195/2019 nas1
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 2643 k.o KOZALA
5.3 Zaprimljeno 26.08.2022 g. pod brojem £-28571/2022 nas.1
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 5394 k.o MARCELJI
6.
6.1 Zaprimljeno 08.09.2020.g. pod brojem Z-21752/2020
UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k€. 3350/7, UGOVOR O OSNIVANJU
PRAVA SLUZNOSTI PUTA BR. U4012-347/20 31.07.2020, uknjiZuje se pravo
sluZnosti puta i to staze i kolnika u povr3ini od 13 m2, na k.£. 3350/7 u svrhu
izgradnje, odrzavanja i koristenja elektroenergetskog objekta TS 20/0,4 kV Ronjgi
na k.€. 3350/9 upisanoj u z.k.ul. 3169 k.o. Marcelji, za korist:
HEP D.D., OIB: 28921978587, ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000
ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 18.01.2024.

Zemljignoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.01.2024. 09:45:59
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NESLUZBENA KOPIJA

I.I.I
| |
r

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 18.01.2024. 09:43 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 324671, MARCELJI Broj ZK uloska: 5394

Broj zadnjeg dnevnika: Z-28571/2022
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. “";'l's‘a Oznaka zemljista Primjedba
) | at. jutro | éhv m2
testice)
1. 335011 RONJGI 2692
SUMA 1473
ZEMLJISTE ZA SPORT | REKREACIJU 1023
UPRAVNA ZGRADA, SarSoni, RONJGI 1B 196
UKUPNO: 2692
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 26.08.2022 g. pod brojem Z-28571/2022
Prvenstveni red upisa: Z-21811/2020
ZABILJEZBA, PRIJAVNI LIST ZA ZK KLASA: 932-06/2020-02/362 08.09.2020 01.07 2020,
zabiljeZuje se sukladno ¢l. 149 Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) da je u katastru
za evidentiranje gradevina sagradenih na k.¢.br. 3350/1 -poslovna zgrada 1B i na k.¢.br. 3350/4-
poslovna zgrada 1C priloZzen izvomik RjeSenja o izvedenom stanju koje je izdalo fijelo graditeljstva
PGZ , Upravni odjel za prostorno uredenje i zastitu okolisa klasa: UP/1-361-03/18-12/89, ur.broj:
2170/1-03-01/14-19-10 od 10. travnja 2019.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GT SPORTSKE PODLOGE D.0.0., OIB: 44035817662, MARICEVA DRAGA 3, 51216 VISKOVO
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.01.2024. 09:46:18 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska op¢ina: 324671, MARGELJI

o
Teretovnica

2024-01-18-36547

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 5394

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

Prvenstveni red upisa: Z-44938/2018

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU BR.
18618810005 10.10.2018, uknjizuje se pravo zaloga na nekretninama upisanim u
A radi osiguranja novtane trazbine u iznosu od 250.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti, uvec¢ano za sve ugovorene kamate i troskove te prema uvjetima
iz Sporazuma, za korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. , OIB: 53056966535, MAGAZINSKA
CESTA 69, 10000 ZAGREB

1.2  Zaprimljeno 26.08.2022 g. pod brojem Z-28571/2022
Prvenstveni red upisa: Z-44938/2018

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk ul 2643 k.o KOZALA
1.3 Zaprimljeno 26.08.2022.g. pod brojem Z-28571/2022

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 1965 k.o MARCELJI

1.1 Zaprimlieno 26.08.2022.9. pod brojem Z-28571/2022 250.000,00 EUR Sporedni ulozak

nati

naii

Prvenstveni red upisa: Z-29195/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO‘PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU BR 19618810003
17.10.2019, ZAJEDNICKO, radi osiguranja novéane traZzbine u iznosu od EUR
600.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti, uvecano za sve ugovorene kamate i
troskove te prema uvjetima iz ugovora, za korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, PETRINJSKA ULICA
59, 10000 ZAGREB

22 Zaprimljeno 26.08.2022 g. pod brojem Z-28571/2022
Prvenstveni red upisa: Z-29195/2019

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 2643 k.o KOZALA
2.3 Zaprimljeno 26.08.2022.g. pod brojem £-28571/2022

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 1965 k.o MARCELJI

2.1 Zaprimlieno 26.08.2022.g. pod brojem Z-28571/2022 600.000,00 EUR Sporedni ulozak

na2i

na21

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 18.01.2024.

Zemljisncknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.01.2024. 09:46:18
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Prilog br.8

ot NESLUZBENA KOPIJA

|| l.:

“ar

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KEATASTAR RIJEEA

Stanje na dan: 24.01.2024. 11:00
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: MARCELIJI (Mbr. 324671)
Posjedovni list: 1783

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediite upisane osobe OIB
11 GMT SPORT I INTERIJERI D.0.O., MB 3574245, RITJEKA-DIO. ZAMETSKA 49 15157147686
(VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
2| £ . . - i . .. . |Povriina/ Broj . L
o | & | katastarske |estice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj m32 DL pravoi Primjedba
Cestice zgrade - rezimi
334772 RONJGI 26| 28
PUT 26
3350/2 ZAJEC 2014| 29
SUMA 2914
3350/5 ZAJEC 258 29
SUMA 258
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 3198

NAPOMENA: Ovay prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasmétvu na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom listu.

37



Raiffeisen
x Bank

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 2024-01-18-36547
pove NESLUZBENA KOPIJA
| l.:
“mr

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEEKA

Stanje na dan: 24.01.2024. 11:00

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: MARCELJT (Mbr. 324671)
Posjedovni list: 2463

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
11 ARHOSD. 0. 0. U STECAJU, FRANCA PRESERNA 4, 51000 RIUEKA, HRVATSKA 04942921366
(VLASNIK)
Podaci o katastarskim cesticama
gl 2 Broj ‘}dr.esal ka?stﬂrske Cestice/Nadin 1..1porabe katﬂs'hl.rskel Povriina/ Broj P‘usebn.i o
| A kﬂtﬁast?rske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
335011 RONJGI 2692| 29
UPRAVNA ZGRADA, Sarfoms, RONJGI 1B 196
ZEMLIJISTE ZA SPORT I REKREACITU 1023
SUMA 1473
3350/4 RONJGI 2073| 29
POSLOVNA ZGRADA. SarSoni. RONJGI 1C 108
ZEMLIJISTE ZA SPORT I REKREACIIU 1965
3350/7 RONJGI 17| 29
PUT 17
3350/8 RONJGI 2896| 29
ZEMLIJISTE ZA SPORT I REKREACITU 2896
3350/10 |RONJGI 2326| 29
SUMA 2326
Ukupna povriina katastarskih estica 10004

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasmétvu na katastarskim esticama upisanim u posjedovnom listu.
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Prilog br.9
opltte
“nr NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o MARCELJ
DRiA\':\:A GEODETSKA UPRAVA kEbr- 335011
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
RIJEKA

Stanje na dan: 24.01.2024.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno myerilo 1:1

3374

EEIRTH

3353
3379

3350/1

3350/

3350/(10
3349

3351;:’/
—

335142
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Prilog br.10  Dozvole i nacrti

!9 Ovo je tieSenje pravom
§ Ofno-izyry,
/ d__{€0.0f 20/ 0

@ REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADITELJSTVO |
ZASTITU OKOLISA

KLASA : UP/I-361-03/18-12/89
URBROJ: 2170/1-03-01/14-19-10
Rijeka, 10. travnja 2019.

Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okoli$a, Odsjek za prostorno uredenje i graditeljstvo, temeljem ¢lanka 8. stavka 2.
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine* broj 86/12,
143/13, 64/17), povodom zahtjeva ARHOS d.o.0., Rijeka, Ede Jardasa 23, OIB:
04942921366, za donosenje rjieSenja o izvedenom stanju, donosi slijedece

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

1.0zakonjuju se:

- zavriena manje zahtjevna zgrada sportsko - ugostiteliske namjene, kosog
razvedenog krova, katnosti dvije etaze (suteren i prizemlje), maksimalne visine mjerene
od najnize kote terena uz procelje zgrade do krovnog vijenca cca 6,25 m, odnosno 7,50
m do najviseg dijela krova — sliemena, maksimalnih tlocrtnih gabarita sa najistaknutijim
dijelovima zgrade cca 26,71 x 11,32 m u kojoj se nalaze: u suterenu — uredski prostor,
dva spremista, svlacionice i Wec-i, a u prizemlju — ulazni prostor, sala ugostiteljske
namjene, spremiste, terase i We-i,

- zavréena manje zahtjevna zgrada sportsko - rekreacijske namjene, kosog krova,
katnosti jedne etaze (prizemlje), maksimalne visine mjerene od najnize kote terena uz
procelje zgrade do kose krovne ploe od cca 2,80 do 3,40 m, maksimalnih tlocrtnih
gabarita sa najistaknutijim dijelovima zgrade cca 17,10 x 6,65 m u kojoj se nalaze:
predprostor, sanitarni évor - tus, svlacionice, sala za fitnes i spremiste,

izgradene na k.¢. 3350/1, k.o. Mar&elji, na adresi u Viskovu, Ronjgi bb, prikazane na
geodetskom snimku izvedenog stanja nezakonito izgradenih zgrada, izradenom po
Zdeslavu Marinoviéu, dipl.ing.geod., ovlastenom inZenjeru geodezije iz GEO- KVARNER
d.o.o., Kostrena, Zuknica 53c, (broj ovlastenja Geo 797), oznake 46/19 od veljaée 2019.
godine i snimci izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade, izradenoj po Hajrudinu
RedZovi¢u, ing.grad., ovlastenom inZenjeru gradevinarstva iz VELLOCO d.o.0., Viskovo,
Marini¢i, Draga 29 a, ovlastenje broj G 743), oznake 1701102 od srpnja 2017. godine.
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2. Geodetski snimak izvedenog stanja nezakonito izgradenih zgrada i snimka
izvedenog stanja iz tocke 1. izreke ovoga riesenja sastavni su dijelovi ovoga riesenja, a
Sto je na njima navedeno i ovjereno potpisom sluzbenika i pe¢atom ovog Ureda.

3. Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu, te drugih
uvjeta i zahtjeva nije prethodilo dono3enju ovoga riedenja.

Obrazlozenje

Podnositelj zahtjeva ARHOS d.o.0., Rijeka, Ede Jardasa 23, podnio je dana 27.
lipnja 2018. godine zahtjev za izdavanje rieSenja o izvedenom stanju za  zahtjevnu
zgradu, izgradene na k.€. 3350/1, k.o. Maréelji. O&evidom obavljenim dana 5. oZujka
2019. godine utvrdeno je da se radi o dvije manje zahtjevne zgrade tako da se izdaje
rieSenje o izvedenom stanju za dvije manje zahtjevne zgrade.

Svojem zahtjevu je imenovani priloZio dokumente propisane &lankom 12. Zakona
o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (,Narodne novine* br. 86/12, 143/13,
65/17), te ostale dokumente i to:

- tri primjerka geodetskog snimka izvedenog stanja nezakonito izgradenih zgrada,
navedenog u tocki 1. izreke ovoga rjesenja,

- tri primjerka snimke izvedenog stanja, navedene u toéki 1. izreke ovoga rieSenja

- presliku gradevinske dozvole KLASA: UP/I-361-03/06-01/00760, URBROJ: 2170
-77-02-00-07-10 od 14.02.2007. godine, izdanu od SluZbe za prostorno uredenje
zastitu okolisa, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove Rijeka.

U povodu pravovremenog zahtjeva proveden je postupak u kojem je utvrdeno
slijedece:

Uvidom u digitalnu ortofoto kartu (DOF5), u mjerilu 1:1000 Drzavne geodetske
uprave, izradenoj na temelju aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske,
zapogetog 21. lipnja 2011. godine, utvrdeno je predmetna zgrada vidljiva na njoj, te je o
izvrsenom uvidu sastavljena sluzbena biljeska i izraden je ispis iz spomenute ortofoto
karte koji je priloZen u spis.

Nadalje, uvidom u Odluku o Prostornom planu uredenja Op¢ine Viskovo (Sluzbene
novine PGZ broj 49/07, 04/12), koja je vazila na dan podno$enja zahtjeva za izdavanje
rieSenja o izvedenom stanju za predmetne zgrade, te o&evidom odrzanim dana 5. oZujka
2019. godine, utvrdeno je:

-da su predmetne zgrade izgradene unutar podrugja $porta i rekreacije,
odredenog spomenutom Odlukom Plana,

-da predmetne zgrade nemaju vecu etaZnost od najveée dopustene
spomenutom QOdlukom Plana,

- da se predmetne zgrade ne nalaze u podrugjui povrSinamaiz &l. 6.st. 1.i 2.
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Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama na kojemu se ne
mogu ozakoniti nezakonito izgradene zgrade,

- da predmetne zgrade nisu izgradene na medi sa susjednom ¢Cesticom niti imaju
otvore ili istake koji prelaze na susjednu Eesticu,

- da predmetne zgrade nisu kamp-kugice ili kontejneri, trajno povezani s tiom niti
baraka ili slican sklop.

- da je snimka iz tocke 1. izreke ovoga rjeSenja u skladu s izvedenim stanjem
predmetne zgrade.

Vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na estici zemljita iz tocke 1. izreke ovoga
rieSenja, vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na ¢esticama zemljista koje neposredno
grani¢e s tom cesticom zemljista i jedinica lokalne samouprave na &ijem se podrugju
nalazi ta Gestica, pozvani su na uvid u spis radi izjasnjenja, pozivom koji im je dostavljen
javnom objavom na oglasnoj ploéi ovoga upravnog tijela od 13. oZujka 2019. godine.

Navedene stranke pozvane su da izvr$e uvid u spis radi izjasnjenja dana 20. oZujka
2019. godine, ali se pozivu nisu odazvale, a to je utvrdeno sluzbenom biljeSkom
sastavljenim dana 9. travnja 2019. godine, od strane ovog upravnog tijela.

Uvidom u rjeSenje o naknadi Opcine Viskovo, Jedinstvenog upravnog odjela
KLASA: UP/I-402-04/19-02/52, URBROJ: 2170-09-06/07-19-4 od 2. travnja 2019. godine,
i dokaz uplate koje je Opéina Viskovo dostavila u spis, utvrdeno je da je pla¢ena naknada
za zadrzavanje nezakonito izgradene dvije manje zahtjevne zgrade u prostoru u
ukupnom iznosu od 7.343,11 kuna.

Buduéi je u provedenom postupku utvrdeno da su ispunjeni svi propisani uvjeti za
ozakonjenje predmetnih gradevina postupljeno je prema odredbi &lanka 18. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, te je odluéeno kao u tocki 1. izreke ovoga
riesenja.

Sadrzaj tocke 1. i 3. izreke ovoga rjesenja sukladan je odredbama élanka 23.
stavka 3. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

U tocki 2. izreke ovoga rjeSenja odluéeno je u skladu s odredbom ¢lanka 24. stavka
2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

Upravna pristojba za izdavanje ovog rjeSenja plac¢ena je prema Zakona o upravnim
pristojpama (,Narodne novine® br. 115/16) u iznosu od 70,00 kn prema Tar.br. 1. i Tar. br.
2. Tarife upravnih pristojbi koja je sastavni dio Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne
novine® br. 8/17, 37/17, 129/M17).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja, Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana dostave

rjeSenja. Zalba se predaje neposredno ili putem poste preporuéeno Primorsko-goranskoj
Zupaniji, Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa, Rijeka,
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la 2, a moZe se izjaviti i usmeno na zapisnik kod ovog tijela na adresi Rijeka,

Upravna pristojpa na Zalbu placa se prema Zakonu o upravnim pristojpama
(,Narodne novine* br. 115/16) u iznosu od 35,00 kn prema Tar. br. 3. Tarife upravnih
pristojbi koja je sastavni dio Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine® br. 8/17).
Stranka se moze odreci prava na Zalbu u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik, od dana
primitka prvostupanjskog rjeenja do isteka roka za izjavljivanje Zalbe. Stranka moze
odustati od Zalbe sve do otpreme rjesenja o Zalbi.

/ .. Procelnica
._—_-:_: ‘ = AP\

|22 By
lzv.prof. dr. sc: Koraljka ¥a
RS V/AN

DOSTAVITI:
Podnositelju zahtjeva: 2x

(1)

\

2.
3.

ARHOS d.o.0.,

Rijeka, Ede Jardasa 23

- s prilozima: - 2 x geodetski snimak izvedenog stanja
- snimka izvedenog stanja

Strankama koje se nisu odazvale pozivu za uvid,

izlaganjem na oglasnoj plo€i u trajanju od 8 dana

Spis, ovdje

NA ZNANJE (po izvrSnosti):

1.

2.

Op¢ina Viskovo

Vigkovo, Vozisce 3

Hrvatske vode

VGI Kvarnersko primorje i otoci
Rijeka, Verdieva 6/1V

. Ured drzavne uprave u Primorsko-goranskoj Zupaniji

Sluzba za gospodarstvo
Rijeka, Riva 10

. Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja

Odjel inspekcijskog nadzora, Podruéna jedinica Rijeka,
Rijeka, Blaza Poli¢a 2/1
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Mrmmmqoggqp DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROJEKTIRANJE, INZENJERING | TRGOVINU

LYY L CgiOva,
. MANJE ZAHTJEVNA ZGRADA 1(Sportsko ~ Ronjgi, Viskovo
ugostiteljska zgrada) Cdnosno na k.¢. 33501
MANJE ZAHTJEVNA ZGRADA 2(Sportsko ko Marcel
Tl rekreacijska zgrada)

oxskoniori nozakonto 1w 1rads “TARHOS do.0.
SNIMKA IZVEDENOG STANJA Oib: 04942821366

Adresa’ Ede Jardasa 23 , 51000 Rijeka

)i

[ 701102
il

i

OVJERA:
' REPUBLIKA HRVATSKA "
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIIA
Upravni odjel za prostormo ure L
graditeljstvo | zastitu okola
Ovaj projekt je sastavni dio fedenja:
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-

2grada;
MANJE 24

—— .
ST )

95 TELI PROJEKTATRGOVACKO DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROJEKTIRANJE, INZENJERING | TRGOVINU
| e Tokacija zgrade:

d.0.6.

\HTJEVNA ZGRADA 1(Sportsko " Ronjg), Viskovo
] 5 ) ugostiteljska zgrada) Odnosno na k.& 3350/1
[ MANJE ZAHTJEVNA ZGRADA 2(Sportsko ko. Marcel |
P Broj elaborata: rekreacijska zgrada) |
‘ . 1701102
'L_ ozakonjenja nezahe raderih 2gradai ARHOS d.0.0. |
- SNIMKA IZVEDENOG STANJA Oib: 04942921366

Adresa: Ede Jardasa 23, 51000 Rijeka |

B/ SNIMKA IZVEDENOG STANJA

1. PODACI O PODNOSITELJU ZAHTJEVA: : o

Padnositel] zahtjeva za donosenje rjesenja o izvedenom stanju bespravno sagradenih zgrada u skiadu
s Zakonom o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN RH br. 86/2012,143/13 , Izmjene | 1
dopune NN RH br. 65/17 ) je:

ARHOS d.o.0. Ede Jardasa 23 , 51000 Rijeka OIB: 04942921366

1.1 PODACI O OVLASTENIM OSOBAMA: il
1.2. PODACI O OVLASTENOJ OSOBI: |

WS

Twrtka: VELLOCO d.o.0., Viskovo, Marinici — [gaga 29 A
| Ovlastena osoba: Hajrudin RedZovié , ing.grad. 0| T [
- Upis u Imenik ov!angnm inzenjera gradevinarstva, pod rednim brojem G743 | ||!||
il Klasa: UP/II-360-01/99-01/743, o

Urbroj: 314-01-99-1, 5
Zagreb 21. srpnja 1898. god.
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MANJE ZAHTIEVNA ZGRA

vﬁqﬁahﬂw;iﬁ?em@macm PRUSTVO 4 PROZVODN, PROJEKTIRAN,
| - LNTACyY
m ot

‘.-I Cim | s L]
-]
g
£

4. OPIS INSTALACIJA ZGRADA

; DA 1(Sportsko ;
Ugostiteljska Zgrada A ek
Bioj : Mmaeummh z“!‘““‘i‘i?tsnumm Sl
1701102 feacijska zgrada) '
H | ¢ 5 o
i _ IZVEDENOG STAN JA e |
i Adresa. Ede Jardasa 23, 51000 Ryeka.
|
Moy
Mﬂ—@ﬂ-m.ﬁguspo&ko aciis s g1 oo
s L : "orisko rekreacijska zgrada je sastayl ena od sviationica, o §
| .sieoe'r:?:,'oin“&;' ﬁt_{'!l_!ss.sa_le.-os_ma namjena zgrade je pos'lgi.rna_'GIaivni_ ulaz u zgradu smjesten je sa |
i = direkini pristupi sviaionca e o e 39 se ulazi U pretprostor . smjestenu centrainom dielu iz Wi
jugoistoéne sh-ang_hwia_zg rﬁdan mim évorovima | fitness Sali Spremiste ima zaseban ulaz i tos a 1
t
I :

4.1. Opskrba vodom, S :
Vohe zahtjevna zgrada 1 sportsko ugostiteljska zgrada e R
. :_meﬁmmo rekreacijska zgrada imaju rijesenu opskibu pitke vode p m
prikljugkom na mjesnu 1 rjesenu op .

razvodnu mrezu lokalnog distributera pitke vode.

_Odvodnja krovnih oberinskih voda rijesena j

vodotjesnim cjevovodom do vodonepropusne talozn
4.3. Elektrotehnicke instalaci
Manje zahtjevna zgrada 1 ¢

4.2. Odvodnja oborinskih i sanitarnih otpadnih vo
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] T
----- 'TRGOVWO DRUSTVO ZA PROlZVODNJU PROJEKT'MNJE INZENJERING ITRGGWNU

mkmcuska zgrada)

)

PARHOS d.0.0.
Oib: 04942921366
Adresa. Ede Jardasa 23 , 51000 Rieka

—

-
47

5. ISKAZ POVRSINA | OBRAGUNSKE VELICINE ZGRADE

5.1. Gradevinska (bruto) povrsina

MANJE ZAHTJEVNA ZGRADA 1
‘sportsko ugostiteljska zgrada

SUTEREN: : P=117.11 m2

.FRIZEHI-JEE P=195.49 m2

I

Puk: 312.60 m2.

...."
)
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ATRGOVACKO DRUSTVO 2ZA PROIZVODNJU, PROJEKTIRANJE, INZENJERING | TRGOVINU

MANJE ZAHTJEVNA ZGRADA 1{Sportsko
ugostiteljska zgrada)

MANJE ZAHTJEVNA ZGRADA 2(Sportsko
~ rekreacijska zgrada)

1701102

SNIMKA IZVEDENOG STANJA

Oib: 04942921366
Adresa: Ede Jardasa 23, 51000 Rijeka

snimci izvedenog stanja)

avilniku o nagj

Prema Pr; Einu abracuna ine i obujma u projektima zgrada
Pravilnika o 'aduna povrsing ) proj zg

;ika o dopuni prema Pravilniku o nacinu obracuna povrsine i obujma u projektima zgrada
Prawlmka"o-r_:ac‘.irl_u utvrdivanja obujma g ) ]

radevine za obratun komunalnog dopprinosa

ISKAZ POVRSINA | OBRACUNSKE VELIGINE ZGRADE:

1. UREDSKIPROSTOR P=32.04 2

= SVLACIONICA P=5 33 m2

3 SVLACIONICA P=539 m2

NITARNI CVOR-TUS P=20.38 m2
LACIONICA P=5.39 m2
LACIONICA P=

P=6.8
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: PROIZVopNyy, p ' i
MANJE 24 Hr.le\;m RADA 1 Ol £ INZENJERING | TRGOVING
I]Bl] MANJE ZA':l'gr“Et\lr:“sh zgrada) (Sportsko s
A ZGRADA 2 .
1701 102 rekreacijska zgrada) {smm’“’.

Oib: 04942921568 |
Adresa: Ede Jardasa 23 51ouonm.. ‘
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= PODACI 24 1ZRAGUN ;
ISKAZ P KOMUNALNOG .

OVRSINA | oamcuus,(g_m_'lgmténztgz DOPRINOSA

: 2GRADE | O

| — ISKAZ POVRSINA | :
4 KLASA: unna'swamgg%nzamg {Polize
0100760 URBRO,2170.77 05 s e YINSKOU DOZvOL )
PRIZEMLJE . 071081 Rieka ; 142 2007. pading
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PRILOG br. 11

REPUBLIKA HRVATSKA
Ministarstvo pravosuda i uprave

Driavna geodetska uprava

k.€.br. 3421/2, MB 324671 k.0. MARCELJI

Nesluzbena isprava ~ |zradi ispravu B ~
9 Posjedovnica sk Upisane osobe
Broj kat. ces. 3421/2
Katastarska opcina 324671 MARCELJI
Adresa MARICEVA DRAGA
Povriina (m2) 567
Posjedovni list 778
Broj detaljnog lista 30

NESLUZBENA KOPIJA

i

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

Stanje na dan: 05.02.2024. 10:21
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MARCELJI (Mbr. 324671)
Posjedovni list: 778

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 JAVNO DOBRO PUTEVI 1 VODE, RIJEKA

3421/2 MARICEVA DRAGA 567| 30
NEPLODNO 567
PUT 0
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ohite NESLUZBENA KOPLJA
e
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RLIEKA

Stanje na dan: 05.02.2024. 10:21

PRLIEPIS POSJIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MARCELJI (Mbr. 324671)
Posjedovni list: 2269

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjediSte upisane osobe OB

11 OPCINA VISKOVO - JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABL VOZISCE 3, VISKOVO, 28350474809
HREVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

e - Broj Adresa katastarske festice/Nacin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
of | & | katastarske |festice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D Lj pravai Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
4172 OD Z5017 KOD ZORZIC1 7 PREKO RONJGI 7 DO 443 29
Z£5055 KOD RONJGI 14
NERAZVRSTANA CESTA 4443
4173 OD RONJGI 14 DO RONJGI 4 35| 3
NERAZWVRSTANA CESTA 315
4174 OD RONJGL 7 DO RONJGI 2 757 3
NERAZVRSTANA CESTA 757
Ukupna povriina katastarskih festica 5515

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnitvu na katastarskim esticama upisanim u posjedovnom listu.
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PRILOG br. 12

Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruZzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilniku o procjeni nekretnina ( NN 79/14).

Djelujem kao neovisna stranka, te moja naknada ni na koji nain ne ovisi o
zakljuécima o trzi$noj vrijednosti nekretnine.

Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi predoceni. Svi
radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja zadatka biti ¢e
imovina tvrtke u kojoj sam zaposlen.

Moje potpuno izvjeS¢e moze se dati na uvid zainteresiranim tre¢im stranama izvan
vaSe organizacije koje trebaju biti upoznate s izvjeS¢em.

Zadrzavam pravo ukljucivanja Vase tvrtke u listu klijenata.
Sukladno pravnoj obvezi, svu konverzaciju, povjerene mi dokumente, te moje

izvjeS¢e smatrati ¢u povjerljivim. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu
suglasnost obiju stranaka.

Procjenitelj:
Darjan Davidovi¢, strué.spec.ing.aedif.
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PRILOG br. 13

. REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Veliko] Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-420/2022-3
Velika Gorica, 4. srpnja 2022

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Veliko] Gorici, Nikola Ramuscak, odluéujuéi u
povodu zahtjeva Darjana Davidovica, strué. spec. ing. grad., za ponovno imenovanje
stalnim sudskim vjestakom, sukladno odredbi &I, 126. Zakona o sudovima ("Narodne
novine" br. 28/13, 3315, 82115, 8216, 67/18, 126/19, 130/20 1 21/22 - dalje u tekstu:
Zakon) u vezi s odredbom &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Marodne
novine"” br. 3814, 123/15, 2916 1 61/19 — dalje u tekstu: Pravilnik), 4. srpnja 2022.

rijesio je

Darjan Davidovi¢, strué. spec. ing. grad., OIB: 74781518765, iz Kupinetkog
Kraljevea, Kraljeveck brijegi |. odvojak br. 4, ponovno se imenuje stalnim sudskim
vjedtakom za GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA, na vrijeme od Eetini
godine.

ObrazloZenje

Stalni sudski vjedtak Darjan Davidovié, stru. spec. ing. grad., podnio je
zahtjev predsjedniku Zupanijskeg suda u Veliko] Gonici za ponovno imenovanje
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina. Uz zahtjev u kojem
Je naveo da u prethodnom mandatu nije obavljao vjestatenja za potrebe suda
priloZio je rjeSenje 1z prethodnog mandata, elektroniki zapis o podacima
evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje,
uvjerenje da se protiv podnositella ne vodi kazneni postupak, presliku diplome
Tehnitkog veleutilista u Zagrebu o steéenom struénom zvanju inZenjer graditeljstva,
ovjerenu presliku diplome Tehnitkog veleu€ilifta u Zagrebu o steCenom struénom
nazivu strucni specijalist inZenjer gradevinarstva, policu osiguranja i presliku osobne
iskaznice.
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Zahtjev je osnovan.

. Buduéi da podnositel] zahtjeva ima prebivalite na podruéju nadleZnosti
Zupanijskog suda u Veliko] Gonci, sukladno odredn €l 5. st 1. Pravilnka, o
njegovom zahtjevu odlutuje predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gonci.

Uvidem u priloZenu dokumentaciju utvrdeno je da je podnositel] zahtjeva
resenjem Zupanijskog suda u Veliko] Gonel broj 4 Su-376/17-7 od 3. srpnja 2018.
imenovan stalnim sudskim vjedtakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na
vrijeme od Eetiri godine.

U navedenom razdoblju nije obavljao vjestatenja, ima zaklju€enu policu
osiguranja od odgovornosti za sudskog vjestaka i dostavio je potvrdu o zaposlenju.

Sukladno odredbi él. 12. st. 4. Pravilnika, od Ministarstva pravosuda i uprave,
Odjela kaznene evidencije, zatraZeni su podaci iz kaznene evidencije za podnositelja
zahtjeva, iz kojih podataka je wvidljive da nema zaprijeka koje bi sprietavale da se
podnositel] zahtjeva ponovno imenuje za stalnog sudskog vjestaka.

Buduéi da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdenc da podnositel]
zahtjeva ispunjava uvjete propisane odredbama El. 2.1 €l 12. Pravilnika, valjalo je
prhvatiti njegov zahtjev 1 na temelju odredbe €l. 126. Zakona 1 €. 12. st. 5. Pravilnika,
odluéiti kao u izreci ovog riggenja.

Dokument je slektronitkl potplsan: :"_-

KA, RAMUSC AR e —— Pnedsjednill suda
Wil potplshvania: A et STt i b i S
oé-??mn s [niivriv . Y.
om:2e:as " Nikola Ramusiak
b, PR A

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjedenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave u roku od 15
dana od dostave redenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem
podte, Zupanijskom sudu u Veliko] Gorici (€]. 12. st. 6. Pravilnika).

O tome cbavijest:

1. Danan Davidovié

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Pismohrana
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Broj zapisa: eb30e-7T79%ec
Kontrolni broj: 02cce-c3bf3-5a90b

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljiedeéim certifikatom:
CN=NIKOLA RAMUSCAK, L=VELIKA GORICA, O=ZUPANIJSKI SUD U VELIKOJ GORICI, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozZete provjenti na sljedeco] web adresi:
https:/flusluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti | skeniranjem QR koda. Sustav ée u oba sluéaja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukcliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvomiku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Velikoj Gorici potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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